Prospekt z dnia 2 kwietnia 2025 r.
ze zmianami z dnia 12 marca 2026r

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO - OSIEDLE PODKOWA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

OSIEDLE PODKOWA sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru

Deweloper przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0001158529
Adres ul. Gréjecka nr 194, 02-390 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP 7011248026 REGON 541013506

Numer telefonu

(22) 393 64 34

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@osiedlepodkowa.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedlepodkowa.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Brak

Ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie

Nazwa Inwestycji oraz spotka

celowa odpowiedzialna za Brak
realizacje
Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o B

: . ; rak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie Nie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI, PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO | ZADANIA

INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Z6twin, ulica Zarybie, dziatka nr ew. 79/4, jednostka ew. 142103_5 Brwinow, obreb
ew. 142103 _5.0019 Zétwin, gmina Brwindéw, powiat pruszkowski.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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Numer ksiegi wieczystej?)

WA1G/00017884/0 albo ksiega wieczysta zatozona w wyniku odtgczenia dziatki nr
ew. 79/4. W ksiedze wieczystej WA1G/00017884/0 nie ujawniono dotychczas
podziatu, w wyniku kidérego powstata dziatka nr ew. 79/4

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych.
Brak wnioskéw o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nieruchomos$¢ ujawniona w ksiedze wieczyste;.

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Teren przedsiewziecia deweloperskiego pofozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czesciowo w zasiegu oddziatywania linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia.

W sgsiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie: budynki jednorodzinne,
drogi publiczne.

W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie:

- od strony pétnocnej - dom jednorodzinny z basenem na dziatce nr 79/3

- od strony wschodniej - dziatka nr 79/5, niezabudowana

- od strony potudniowej - dziatka nr 81 stanowigca droge gminng — ul. Zarybie

- od strony zachodniej - dom jednorodzinny na dziatce nr 78/2.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy Teren przedsiewziecia deweloperskiego jest objety:
- Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Brwinéw, przyjete uchwalg Rady Miejskiej w
Brwinowie Nr 159-ll z dnia 14.04.2000 .
- uchwatg nr LXXIV.853.2024 Rady Miejskiej w
Brwinowie z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego
gminy Brwindw.

Miejscowy plan Teren przedsiewziecia deweloperskiego, objety
zagospodarowania jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
przestrzennego Przestrzennego Terenu wsi Zbhwin

Oznaczonego jako cze$¢ |, zatwierdzonego

uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr
XXXI11/332/2004 z dnia 29 listopada 2004 r.
ogtoszong w Dzienniku Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 58, poz. 1472 z dnia 16 marca
2005 r. (zmieniong uchwatg Rady Miejskiej w
Brwinowie nr XXXV/366/2005 z dnia 31 stycznia
2005 r. w sprawie zmiany uchwaty
XXXIN/332/2004 ogtoszong w  Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
58, poz. 1481 z dnia 16 marca 2005 r.)

Miejscowy plan odbudowy Brak

Inne4 Brak

Strona 2 z 24




4) Akty prawne (rozporzagdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardoéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren przedsiewzigcia deweloperskiego oznaczony w planie
zagospodarowania przestrzennego jako:

S5MNr - (przeznaczenie podstawowe): tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci rezydencjalnej
potozone w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (strefa ochrony urbanistycznej) oraz czesciowo w
zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia

MNr - przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej
jedno lub dwurodzinnej wolnostojgcej z towarzyszaca
zielenig parkowa (duzych dziatkach lub w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw) wraz z
niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego

budynkami garazowo-gospodarczymi, dojazdami
wewnetrznymi  oraz dojSciami jak réwniez zielenig
przydomowg i lokalnymi sieciami oraz urzgdzeniami

infrastruktury technicznej)

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Na terenach oznaczonych symbolem MNr:

- ustala sie zasade wydzielenia dziatek budowlanych
jedynie pod zabudowe mieszkaniowg jedno - Ilub
dwurodzinng wolnostojgca

- ustala sie powierzchnie minimalng dziatki budowlanej —
2.500 m? (z dopuszczeniem zmniejszenia o 20%)

- wustala sie minimalng szerokos¢ dziatki w linii
rozgraniczajgcej drog publicznych lub terenéw komunikacji
wewnetrznej 30 m.
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Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Zachowanie niewielkich gabarytéw zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
obiektow produkcji rolnej i zabudowy rekreacyjnej
realizowanej wytgcznie jako zabudowa o0 niskiej
intensywnosci, wolnostojgca lub  blizniacza poprzez
zachowanie rzednej kalenicy (nad nie mniej niz 80%
powierzchni rzutu budynku) — 9,0 m — ponad poziom terenu,
zastosowania stromych dachéw w kgcie nachylenia potaci
dachu 28 — 42 stopni.

Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentéw
architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem i
sgsiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku.

Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokos¢ -6,0 m ponad poziom terenu.

Zachowanie gabarytow  zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalnej, realizowanej jako zabudowa o niskiej
intensywnosci jedno lub dwu rodzinna wolnostojgca tj.
rzednej kalenicy (nad nie mniej niz 60% powierzchni rzutu
budynku) — 9,0 m — ponad poziom terenu, zastosowania
stromych dachéw w kacie nachylenia potaci dachu 28 — 42
stopni.

Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentow
architektonicznych zharmonizowanych 2z otoczeniem i
sgsiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynku.

Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych wustala sie maksymalng
wysoko$é - 7,0 m ponad poziom terenu.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zachowanie maksymalnego procentu powierzchni dziatki
pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojscia piesze dla
dziatek potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych
terenow nie stanowig inaczej) - 30%, pozostata powierzchnia
dziatki tj. 70% winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna, zgodnie z definicjg powierzchni biologicznie czynnej
zawartg w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego nr
117 z 03.2000 r. — Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz.

911 22000r.)
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Maksymalna wysokosé
zabudowy

a) zachowanie niewielkich gabarytow zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
obiektéw produkcji rolnej i zabudowy rekreacyjnej
realizowanej wytgcznie jako zabudowa o0 niskigj
intensywnosci, wolnostojgca lub blizniacza — poprzez
zachowanie rzednej kalenicy (nad nie mniej niz 80%
powierzchni rzutu budynku) — 9,0 m — ponad poziom terenu,
zastosowania stromych dachéw o kgcie nachylenia potaci
dachu 28 — 42 stopni. Dopuszcza sie realizacje wyzszych
akcentow  architektonicznych ~ zharmonizowanych z
otoczeniem i sasiednig zabudowg, nie przekraczajgcych
wysokos$ci 12,0 m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz
20% powierzchni zabudowy budynku. Dla wolnostojgcych
obiektéow  garazowo-gospodarczych, garazowych i
gospodarczych ustala sie maksymalng wysokos¢ - 6,0 m
ponad poziom terenu;

b) zachowanie gabarytéw zabudowy mieszkaniowej
rezydencjalnej, realizowanej jako zabudowa mieszkaniowa
0 niskiej intensywnosci jedno- lub dwurodzinna
wolnostojagca, tj. zachowanie rzednej kalenicy (nad nie
mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku) — 9,0 m —
ponad poziom terenu, zastosowania stromych dachéw o
kacie nachylenia potaci dachu 28 — 42 stopni. Dopuszcza
sie realizacje wyzszych elementéw i akcentow
architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem i
sgsiednig zabudowg nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynku. Dla wolnostojgcych obiektéw
garazowo-gospodarczych i garazowych ustala sie
maksymalng wysokosc¢ - 7,0 m ponad poziom terenu.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej — 70% winna stanowi¢ powierzchnia
biologicznie czynna.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala sie zasade lokalizacji garazy lub miejsc postojowych
w terenach oznaczonych symbolem MNr jako wbudowanych
w budynki odpowiednio - zabudowy mieszkaniowej lub
rekreacyjnej albo jako obiekty dobudowane lub
wolnostojgce, przy zachowaniu innych ustalen planu, w
szczegolnosci przy zachowaniu ustalonego planem udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziatki.

Ustala sie minimalny wskaznik — 1 miejsce postojowe oraz
garaz na jeden dom mieszkalny lub budynek rekreacyjny.
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Warunki ochrony

srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

a)

c)

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ustugi winny byC¢ realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne oraz nieucigzliwe w rozumieniu
przepisow szczegolnych, tj. nie mogg zalicza¢ sie do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu tych 3 przepiséw.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacji - Koncepcja taka winna zachowywac state
parametry techniczne ciggu komunikacyjnego lub placu,
wymogi ochrony srodowiska i gospodarki wodnej oraz
nie moze naruszac intereséw o0sdb trzecich i interesu
publicznego, w tym - w szczegdlnosci winna byc¢
zapewniona dostepnos¢  terendéw uzytkowania
publicznego.

W obrebie terendéw komunikacji postuluje sie lokalizacje
czasowych miejsc postojowych, przy zachowaniu
warunku nie zakidcania funkcjonowania terenow
sgsiednich oraz zachowania wymogdéw ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi ustalonych przez przepisy
szczegolne.

Ustala sie wymdég dla obszaru objetego planem, a
potozonego w obrebie WOCHK — tj. w Warszawskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu (w tym - w strefie
ochrony urbanistycznej — dla ktérej jednak nie
obowigzuje zakaz przeznaczania gruntow lesnych na
cele nielesne oraz lokalizacji budynkéw i budowli w
odlegtosci mniejszej niz 25 m od granicy kompleksow
lesnych)  zachowania przepisbw  szczegodlnych
dotyczacych ochrony krajobrazu. Dotyczy to w
szczegoblnosci nastepujgcych zasad ksztaltowania
zabudowy oraz zachowania funkcji przyrodniczo-
krajobrazowej tego obszaru w granicach obszaru
objetego planem, poprzez:

- zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie poszczegolnych dziatek w wysokosci
nie mniejszej niz 70 % (o ile inne ustalenia ogdine lub
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie
okreslajg wyzszego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej) zgodnie z definicjg powierzchni
biologicznie czynnej zawarta w Rozporzgdzeniu
Wojewody Mazowieckiego nr 117 z 03.2000 r. — Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911 z 2000 r.);

- zakaz przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,
przy czym dopuszcza sie adaptacje istniejgcych lasow
prywatnych o powierzchni zwartego obszaru nie
przekraczajgcego 1,0 ha oraz zadrzewienh na cele zieleni
towarzyszacej zabudowie w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej, przy zachowaniu jej lesnego
charakteru i skfadu gatunkowego zbiorowiska leSnego;

- zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania istniejgcego
drzewostanu, w szczegolnosci ciggdow zadrzewien
Srodpolnych i przydroznych;

- zakaz lokalizowania budynkéw i budowli (z
wylgczeniem obiektéw matej architektury) w odlegtosci
mniejszej niz 25 m od granic komplekséw lesnych Lasu
Mtochowskiego;

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych
mogacych spowodowac obnizenie istniejgcego poziomu
zwierciadta wod gruntowych; powodujgce pogorszenie
warunkéw siedliskowych rodzimych uzytkéw zielonych i
okolicznych gruntow rolnych oraz laséw;

- zakaz eksploatacji kopalin;

- zakaz lokalizacji nowych lub rozbudowy istniejgcych
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko;
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- dopuszczenie w tym obszarze inwestycji w zakresie
zabudowy mieszkaniowej jedno rodzinnej wolnostojgcej
lub blizniaczej oraz zabudowy rezydencjalnej wraz z
towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami bytowymi i
innymi — tj. obiekty zwigzane z nieucigzliwymi ustugami
turystyki, rekreacji i sportu, realizowanymi w sposéb
zgodny z innymi ustaleniami planu oraz przepisami
szczegblnymi.

Powyzsze, w czesci dotyczy réwniez ochrony zdrowia ludzi.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Wprowadzono zakaz dokonywania zmian stosunkow
wodnych mogacych spowodowac obnizenie istniejgcego
poziomu zwierciadta wod gruntowych.

Ustalono wymdg poprzedzania szczegotowych lokalizacii
zabudowy ekspertyzg geotechniczng, okreslajgcg warunki
posadowienia i ewentualnego podpiwniczenia obiektow.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Teren przedsiewziecia deweloperskiego nie znajduje sie na
obszarze strefy ochrony konserwatorskie;j.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Strefa ochrony urbanistycznej,
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

teren Warszawskiego

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dziatka nr 79/4 posiada bezposredni dostep od strony
potudniowej do ul. Zarybie (ulica dojazdowa - drogi
wewnetrzne postulowane do zaliczenia do kategorii drog
gminnych - klasy technicznej D.)

W celu zapewnienia wszystkim terenom przeznaczonym pod
inwestycje dostepu do drogi publicznej ustala sie, iz
warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych w obszarach,
ktére w wyniku podziatu na dziatki zmienig dotychczasowy
sposéb dostepu do drogi publicznej jest scalenie
nieruchomosci i podziat na dziatki z uwzglednieniem
koniecznosci wydzielenia drég (ulic) wewnetrznych lub
warunkowo ciggow pieszo-jezdnych zapewniajgcych dojazd
do ustalonych planem drég publicznych. Czynno$ci scalenia
i podziatlu nieruchomosci winny odbywaé sie przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy
i infrastruktury technicznej w poszczegdélinych obszarach.
Ustalono konieczno$¢ powigzania lokalnego i wewnetrznego

uktadu komunikacyjnego z zewnetrznym  uktadem
komunikacyjnym drég wojewoddzkich i krajowych - za
posrednictwem istniejagcych i  projektowanych ulic
zbiorczych, w ciggach drég publicznych, tj.: - ul

Kasztanowej, Nadarzyniskiej (w ciggu drég powiatowych nr
01412 i 01414), - ul. Stonecznej i Granicznej (w ciggu drogi
powiatowej nr 01412), - ul. Szkolnej (w ciggu drogi gminnej
nr 01002015), - ul. Poludniowej (w ciggu drogi gminnej nr
0102013).

Strona 7 z 24




Warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Ustala sie minimalny program wyposazenia terenow
przeznaczonych pod zabudowe w urzgdzenia infrastruktury
technicznej o nastepujgcym zakresie:

- urzgdzenia zaopatrzenia w wode,

- urzadzenia odprowadzania $ciekdéw sanitarnych,

- urzgdzenia odprowadzenia $ciekdw deszczowych, w tym
odprowadzania sciekdw deszczowych z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu i nizej podanych zasad realizacji,

- pojemniki do gromadzenia odpadéw statych na
poszczegolnych dziatkach oraz w terenach publicznych z
zachowaniem nizej podanych zasad,

- sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia powigzane z
krajowg siecig elektro-energetyczng poprzez istniejgce
stacje trafo nr: 0943, 0944, 0230, 0485, 0283, 0503, 0692,
0486, 0487, 0733, 1070, 0734, 0492, 1175, 1006, 1097 oraz
stacje trafo abonenckie: 0563 i stacje trafo na terenie
istniejagcych  sktadéw  przy ulicy Potudniowe] z
dopuszczeniem ich rozbudowy a takze proponowane stacje
trafo,

- indywidualne, proekologiczne zrodta ciepta (w oparciu o
gaz, olej opatowy niskosiarkowy lub energie elektryczng).

2. Ustala sie zaopatrzenie w wode — w oparciu o wodocigg
komunalny we wsi Zétwin, rozbudowywany w miare potrzeb
— z wykorzystaniem uje¢ wody w Brwinowie oraz Podkowie
Lednej. Ustala sie zasade bilansowania ilosci wody
dostarczonej z uje¢ wody w Podkowie Lesnej dla potrzeb
Z6twina z iloscig wody dostarczonej z uje¢ wody z Brwinowa,
stosownie do odpowiednich porozumien miedzygminnych.
Docelowo zaleca sie ,spiecie” obu wodociggdéw
obstugujgcych obszar objety planem.

3. Ustala sie wymég zaopatrzenia komunalnych i
zaktadowych sieci wodociggowych w sie¢ hydrantéw
przeciw pozarowych.

4. Ustala sie w zakresie odprowadzenia i utylizacji $ciekow
sanitarnych i ewentualnych $ciekéw technologicznych z
obszaru ustug —  wykorzystanie projektowanych,
komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej i projektowanej
przepompowni $ciekdw na gruntach AWRSP w Zétwinie. Nie
dopuszcza sie, dla terendw przeznaczonych pod inwestycje,
a potozonych w obszarze chronionego krajobrazu,
tymczasowych rozwigzan w zakresie utylizacji Sciekow
sanitarnych i technologicznych. Ustala sie nakaz realizacji
sieci i urzadzeh kanalizacji sanitarnej — jako szczelnych oraz
zakaz odprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych
Sciekow sanitarnych do wod  powierzchniowych i
podziemnych oraz do gruntu.

5. Dopuszcza sie odprowadzanie wod deszczowych z
terenébw oznaczonych symbolem: MNr z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenu, przy zachowaniu wymogu
separacji ewentualnych zanieczyszczen.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie wykorzystanie
istniejgcych (w obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sgsiedztwie) sieci gazowej Sredniego
ci$nienia, w tym - istniejgcej magistrali gazowej o $rednicy
200 mm Grodzisk — Milanébwek — Podkowa Le$na -
Pruszkow, przy zachowaniu zasady jej rozbudowy w miare
potrzeb oraz przy zachowaniu wymogow bezpieczenhstwa
eksploatacji sieci i urzadzen wynikajacych z przepisow
szczegolnych, a zwtaszcza zasady, iz odlegtos¢ miedzy
ogrodzeniem poszczegdlnych dziatek a gazociggiem winna
wynosi¢ _minimum 0,5 m, za§ w linii ogrodzen nalezy
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umiejscowi¢ szafke gazowg otwierang na zewnatrz od strony
ulicy.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualne,
proekologiczne zrodia ciepta w postaci wariantowo: energii
elektrycznej, gazu lub oleju opatowego niskosiarkowego.

8. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

- zasilanie w energie elektryczng wszystkich potencjalnych
odbiorcéw;

- wykorzystanie istniejgcej sieci Sredniego i niskiego napiecia
(z dopuszczeniem docelowego jej skablowania) oraz
istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych (ww. staciji
trafo istniejgcych oraz sukcesywng, w miare potrzeb,
rozbudowe sieci niskiego napiecia dla celéow bytowych,
gospodarczych i oswietlenia ulic oraz terendéw ogdlnie
dostepnych a takze rozbudowe i modernizacje istniejgcych
stacji trafo;

- realizacje nowych stacji trafo, w tym stacji abonenckich (do
realizacji, w miare potrzeb, w obrebie terenéw
przeznaczonych pod inwestycje), w szczegdlnosci obrebie
terenéw komunikacji, terenéw ustug i terenéw zabudowy
mieszkaniowej, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.
Ustala sig, iz dla potrzeb stacji trafo nalezy przewidziec teren
0 wymiarach minimalnych 5m x 4m z zagwarantowanym
dojazdem od ogodlnodostepnych terenéw komunikacji
kotowej.

- przy ustalaniu potrzeb energetycznych dla poszczegdlnych
obiektéw nalezy uwzglednia¢ wskaznikowe (orientacyjne)
zapotrzebowania na moc zainstalowang dla jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej —13,2 kW, mieszkaniowej rezydencjalnej —
15,0 kW, indywidualnej zabudowy rekreacyjnej — 5 kW,
lokalu ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny —
7 kW, zas dla innych obiektow, w tym obiektow ustugowych
— wg indywidualnego zapotrzebowania uzaleznionego od
branzy i technologii.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie zachowanie
istniejgcych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz
sukcesywng, w miare potrzeb rozbudowe sieci.

10. W zakresie gospodarki odpadami i utrzymania czystosci
ustala sie, ze majg zastosowanie aktualnie obowigzujgce
przepisy gminne oraz przepisy szczegolne.

11. Ustala sie zasade lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej wszystkich medibw w pasach terenéw
komunikacji kotowej lub pieszo-jezdnej (w obrebie
poszczegolnych terendw przeznaczonych pod inwestycije).
Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w pasach terenu przylegtych do linii
rozgraniczajgcej terendéw komunikacji, a potozonych
pomiedzy tg linig a linia zabudowy, przy zachowaniu
przepisdw szczegdlnych oraz po uzyskaniu stosownej zgody
wiadciciela lub uzytkownika terenu, przez ktéry ma
przechodzi¢ sie¢. W przypadku braku mozliwosci lub
technicznej optacalnosci poprowadzenia sieci w sposob jak
wyzej dopuszcza sie realizacje sieci w terenach pozostatych
objetym planem przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych
oraz po uzyskaniu stosownej zgody witasciciela Iub
uzytkownika terenu, przez ktéry ma przechodzi¢ sieC i
zachowaniem zasady ochrony istniejgcego drzewostanu
przed zniszczeniem.
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12. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen innych niz
wyzej wymienionych mediow infrastruktury technicznej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw
szczegolnych, w tym za zgodag wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci, na ktérej ma by¢ zlokalizowana sieC lub
urzagdzenie infrastruktury technicznej.

13. Ustala sie wymadg, by realizacja inwestycji w miejscach
kolizji z istniejgcymi sieciami lub urzgdzeniami infrastruktury
technicznej odbywata sie po usunieciu kolizji na koszt
inwestora i pod nadzorem zarzagdzajgcego siecig lub
urzgdzeniami infrastruktury technicznej. W szczegolnosci —
sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia kolidujgce z
projektowanymi inwestycjami winny zosta¢ przebudowane
na koszt inwestora pod nadzorem witasciwego zaktadu
energetycznego przed rozpoczeciem realizacji zabudowy.

14. Ustala sie nakaz, by realizacja wszelkich inwestycji w
zasiegu oddziatywania sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej odbywata sie w sposéb zgodny z przepisami
szczegolnymi i pod nadzorem zarzadcy sieci i urzadzen; w
szczegolnosci, realizacja wszelkich inwestycji w odlegtosci
6,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia winna odbywaé sie pod nadzorem
wtasciwego zaktadu energetycznego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 39

Przeznaczenie terenu

W sgsiedztwie terenu przedsiewziecia deweloperskiego
znajdujg sie tereny z obowigzujgcymi  planami
zagospodarowania przestrzennego:

a) od strony pétnocnej:

- MNr — tereny przeznaczone do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno- lub dwurodzinnej wolnostojgcej z
towarzyszaca zielenig parkowg wraz z niezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami
garazowo- gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi oraz
dojSciami jak rowniez zielenig przydomowg i lokalnymi
sieciami oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

— B69KL - przeznaczenie do uzytkowania istniejgcych oraz
realizacji nowych placéw ruchu pieszego i kotowego, ulic (w
ciagach drog publicznych) i drég, oraz ulic wewnetrznych
(wskazane do zaliczenia do drég publicznych) w obrebie
pasa terenu zawartego pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
pas drogowy i uliczny — ulice lokalne w ciggach istniejgcych
drég gminnych oraz planowanych drég klasy technicznej L
(postulowanych drég gminnych) - ulica lub jej odcinek:
fragment ul. Mitochowskiej (poinocny odcinek) do
skrzyzowania z ul. Le$ng; Przeznaczenie ustalone planem —
teren komunikacji  kotowej, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 12,00 m., minimalna szerokos¢ jezdni 6,0
m; Poszerzenie istniejgcej ulicy; Mtochowskiej w kierunku
potudniowym, z wyjatkiem odcinka graniczgcego z terenem
zabytkowego zespotu parkowo dworskiego w Zoétwinie-
Zarybiu; dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej o
szerokosci min 2,0m - 2,5m oraz ciggu ruchu pieszego nie
kolidujgcych z komunikacjag kotowg;

b) od strony zachodniej:
- U - tereny przeznaczone do uzytkowania istniejgcych
obiektéw uzytecznosci publicznej z mozliwoscig ich
przebudowy i rozbudowy przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych oraz realizacji nowych obiektow uzytecznosci
publicznej wraz z niezbednymi dla ich funkcjonowania

urzadzeniami i budynkami o funkcji socjalnej, gospodarczej i

%) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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technicznej,  wewnetrznymi  dojazdami,  parkingami,
dojSciami  pieszymi oraz zielenig towarzyszacg i
infrastrukturg technicznag

- MNu - teren przeznaczony do realizacji zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej jednorodzinnej wraz z
niezbednymi do funkcjonowania gospodarstwa domowego
budynkami garazowo -gospodarczymi, dojazdami
wewnetrznymi  oraz dojSciami jak réwniez zielenig
przydomowg i izolacyjng oraz lokalnymi sieciami,
instalacjami i urzadzeniami infrastruktury technicznej;

c) od strony potudniowej:

- MNr, - tereny przeznaczone do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno- lub dwurodzinnej wolnostojacej z
towarzyszacg zielenig parkowg wraz z niezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami
garazowo- gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi oraz
dojsciami jak rowniez zielenig przydomowsg i lokalnymi
sieciami oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

- RZ - tereny przeznaczone do zagospodarowania
rolniczego, tak i pastwisk z dopuszczeniem zadrzewien i
zakrzewien, spetniajgce role lokalnych i ponad lokalnych
korytarzy ekologicznych, szczegdlnie w przypadku, gdy
towarzyszg ciekom wodnym lub lasom. Dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy oraz realizacje dojs¢
pieszych, $ciezek rowerowych i szklakéw turystycznych
oraz dojazdéw do terenéw sgsiednich a takze sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb zgodny z
przepisami szczegélnymi oraz przy zachowaniu innych
ustalen niniejszego planu.

- ZP — teren przeznaczony do uzytkowania istniejgcych
obszarébw  zieleni  komponowanej oraz realizacji
zagospodarowania nowych terenéw zieleni z mozliwoscig
realizacji doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych i szlakéw
turystycznych (w szczegolnosci przeznaczonych na cele
hippiki) oraz dojazdéw do terenéw sgsiednich, miejsc postoju
turystow, jak rowniez obiektdw matej architektury oraz
obiektéw ustug turystycznych i sportu a takze sieci
infrastruktury technicznej, o ile inne ustalenia w zakresie
zagospodarowania terendéw nie stanowig inaczej oraz w
sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi

- W — teren przeznaczony do uzytkowania zgodnego z
zasadami gospodarki wodnej wod otwartych tj. naturalnych
i sztucznych ciekow oraz zbiornikéw wodnych (obiektéw
matej retencji wodnej), w tym ciekéw, rowdw i stawdw wraz
z ich biologiczng obudowa.

d) od strony wschodniej:

— MNr - tereny przeznaczone do realizacji zabudowy
mieszkaniowej jedno- lub dwurodzinnej wolnostojacej z
towarzyszacg zielenig parkowg wraz z niezbednymi do
funkcjonowania gospodarstwa domowego budynkami
garazowo- gospodarczymi, dojazdami wewnetrznymi oraz
dojsciami jak rowniez zielenig przydomowsg i lokalnymi
sieciami oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Zachowanie niewielkich gabarytow zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;,
obiektéw produkcji rolnej i zabudowy rekreacyjnej

realizowanej wytgcznie jako zabudowa o0 niskiej
intensywnosci, wolnostojgca lub  blizniacza poprzez
zachowanie rzednej kalenicy (nad nie mniej niz 80%
powierzchni rzutu budynku) — 9,0 m — ponad poziom terenu,
zastosowania stromych dachéw w kacie nachylenia potaci

dachu 28 — 42 stopni.
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Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentow
architektonicznych zharmonizowanych 2z otoczeniem i
sgsiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku.

Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych wustala sie maksymalng
wysokosé -6,0 m ponad poziom terenu.

Zachowanie  gabarytdow  zabudowy  mieszkaniowe;j
rezydencjonalnej, realizowanej jako zabudowa o niskiej
intensywnosci jedno lub dwu rodzinna wolnostojgca tj.
rzednej kalenicy (nad nie mniej niz 60% powierzchni rzutu
budynku) — 9,0 m — ponad poziom terenu, zastosowania
stromych dachéw w kacie nachylenia potaci dachu 28 — 42
stopni.

Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentow
architektonicznych zharmonizowanych 2z otoczeniem i
sgsiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynku.

Dla wolnostojgcych obiektow garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokos$¢ - 7,0 m ponad poziom terenu.

Zachowanie gabarytow zabudowy ustugowej jako
nieprzekraczajgcych 4 kondygnacji naziemnych i 12 m
ponad poziom terenu, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢é
zabudowy

Zachowanie niewielkich gabarytow zabudowy
iednorodzinnej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;,
obiektéw produkcji rolnej i zabudowy rekreacyjnej

realizowanej wylgcznie jako zabudowa o niskiej
intensywno$ci, wolnostojgca lub blizniacza poprzez
zachowanie rzednej kalenicy (nad nie mniej niz 80%
powierzchni budynku) — 9,0 m ponad poziom terenu,
zastosowania stromych dachéw w kacie nachylenia potaci
dachu 28 — 42 stopni.

Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentow
architektonicznych zharmonizowanych 2z otoczeniem i
sgsiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku.

Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych wustala sie maksymalng
wysokosé - 6,0 m ponad poziom terenu.

Zachowanie gabarytéw zabudowy mieszkaniowej
rezydencjonalne;j, realizowanej jako zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnosci jedno - lub
dwurodzinnej wolnostojgcej rzedna kalenicy (nad nie mnie;j
niz 60% powierzchni zabudowy budynku) — 9,0 m ponad
poziom terenu zastosowania stromych dachéw w kacie
nachylenia potaci dachu 28 — 42 stopni.

Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentéw
architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem i
sasiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy budynku.

Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych ustala sie maksymalng
wysokos¢ - 7,0 m ponad poziom terenu.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i drogi piesze dla

dziatek potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
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Krajobrazu (o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych
terenow nie stanowig inaczej) — 30% pozostata powierzchnia
dziatki tj. 70% winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynna, zgodnie z definicjg powierzchni biologicznie czynnej
zawartg w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego nr
117 z 03.2000 r. 0 DZ. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93 poz.
911z 2000r.;

W pozostatych terenach potozonych poza obszarem
chronionego krajobrazu ustala sie (o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig
inaczej) zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojscia piesze
do dziatek — 40% pozostata powierzchnia dziatki tj. 60%
winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna,
rozumiang jako obszar niezabudowany i nieutwardzony,
porosniety roslinnoscig (drzewami, krzewami, roslinnoscig
ozdobng, trawg i uprawami), przy czym za powierzchnie
biologicznie czynng uznaje sie w tym przypadku réwniez
powierzchnie zieleni na projektowanych dachach budowli
nadziemnych i podziemnych oraz zieleh w ramach
nawierzchni azurowych zgodnie z definicja powierzchni
biologicznie czynnej okreslong przez przepisy szczegdlne.

dla obszaru U:

Ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i drogi piesze dla
dziatek potozonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych
terendw nie stanowig inaczej) — 30% pozostata powierzchnia
dziatki tj. 70% winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie
czynng, zgodnie z definicjg powierzchni biologicznie czynnej
zawartg w Rozporzagdzeniu Wojewody Mazowieckiego nr
117 z 03.2000 r. 0 DZ. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93 poz.
911z 2000 r.

W pozostatych terenach potozonych poza obszarem
chronionego krajobrazu ustala sie (o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegolnych terendw nie stanowig
inaczej) zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojscia piesze
do dziatek — 50% pozostata powierzchnia dziatki winna
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng, rozumiang jako
obszar niezabudowany i nieutwardzony, porosniety
rodlinnoscig (drzewami, krzewami, ro$linno$cia ozdobng,
trawg i uprawami o charakterze ozdobny lub izolacyjnym),
przy czym za powierzchnie biologicznie czynng uznaje sie w
tym przypadku réwniez powierzchnie zieleni na
projektowanych  dachach  budowli nadziemnych i
podziemnych oraz zielen w ramach nawierzchni azurowych
zgodnie z definicjg powierzchni biologicznie czynnej
okreslong przez przepisy szczegolne.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, obiektow produkcji rolnej i
zabudowy rekreacyjnej realizowanej wylgcznie jako
zabudowa o niskiej intensywnosci, wolnostojgca lub
blizniacza poprzez zachowanie rzednej kalenicy (nad nie
mniej niz 80% powierzchni budynku) — 9,0 m ponad poziom
terenu. Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentow
architektonicznych zharmonizowanych z otoczeniem i
sgsiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m ponad poziom terenu nad nie wiecej niz 20% powierzchni
zabudowy budynku. Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-
gospodarczych, garazowych i gospodarczych ustala sie
maksymalng wysokos¢ - 6,0 m ponad poziom terenu.

Dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;j,

realizowanej jako zabudowy mieszkaniowej o niskiej
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intensywnosci jedno — lub dwurodzinnej wolnostojgce;j

rzedna kalenicy (nad nie mniej niz 60% powierzchni
zabudowy budynku) — 9,0 m ponad poziom terenu.
Dopuszcza sie realizacje wyzszych akcentow

architektonicznych zharmonizowanych 2z otoczeniem i
sasiednig zabudowa, nie przekraczajgcych wysokosci 12,0
m. Dla wolnostojgcych obiektéw garazowo-gospodarczych,
garazowych i gospodarczych wustala sie maksymalng
wysoko$é - 7,0 m ponad poziom terenu.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Ustala sie zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojScia piesze
dla dziatek potozonych w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (o ile ustalenia szczegotowe dla
poszczegolnych terenéw nie stanowig inaczej) - 30%,
pozostata powierzchnia dziatki tj. 70% winna stanowic
powierzchnie biologicznie czynna, zgodnie z definicjg
powierzchni biologicznie czynnej zawartg w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego nr 117 z 03.2000 r. — Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 911 z 2000 r.)

W pozostatych terenach potozonych poza obszarem
chronionego krajobrazu ustala sie (o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegodlnych terendw nie stanowia
inaczej) zachowanie maksymalnego procentu powierzchni
dziatki pod zabudowe i utwardzone dojazdy i dojScia piesze
do dziatek — 40% pozostata powierzchnia dziatki tj. 60%
winna stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng,
rozumiang jako obszar niezabudowany i nieutwardzony,
porosniety roslinnoscig (drzewami, krzewami, roslinnoscig
ozdobng, trawg i uprawami), przy czym za powierzchnie
biologicznie czynng uznaje sie w tym przypadku réwniez
powierzchnie zieleni na projektowanych dachach budowli
nadziemnych i podziemnych oraz zieleh w ramach
nawierzchni azurowych zgodnie z definicja powierzchni
biologicznie czynnej okreslong przez przepisy szczegdlne.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala sie zasade lokalizacji garazy lub miejsc postojowych
w terenach oznaczonych symbolem MNr jako wbudowanych
w budynki odpowiednio - zabudowy mieszkaniowej lub
rekreacyjnej albo jako obiekty dobudowane lub
wolnostojgce, przy zachowaniu innych ustalen planu, w
szczegolnosci przy zachowaniu ustalonego planem udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie kazdej dziafki.
Ustala sie minimalny wskaznik — 1 miejsce postojowe oraz

garaz na jeden dom mieszkalny lub budynek rekreacyjny.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie dotyczy

Teren Przedsiewziecia inwestycyjnego: Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych
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warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym 46) zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1.Sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia powigzane z
krajowg siecig elektro-energetyczng poprzez istniejgce
stacje trafo nr: 0943, 0944, 0230, 0485, 0283, 0503, 0692,
0486, 0487, 0733, 1070, 0734, 0492, 1175, 1006, 1097 oraz
stacje trafo abonenckie: 0563 i stacje trafo na terenie
istniejgcych sktadéw przy ulicy Potudniowej z dopuszcze-
niem ich rozbudowy a takze proponowane stacje trafo.

2. Ustala sie realizacje nowych stacji trafo, w tym stacji
abonenckich (do realizacji, w miare potrzeb, w obrebie
terendw przeznaczonych pod inwestycje), w szczegoélnosci
obrebie terenéw komunikacji, terendw ustug i terendéw
zabudowy mieszkaniowej, przy zachowaniu przepiséw
szczegolnych. Ustala sie, iz dla potrzeb stacji trafo nalezy
przewidzie¢ teren o wymiarach minimalnych 5m x 4m z
zagwarantowanym dojazdem od ogélnodostepnych terenéw
komunikacji kotowej.

3. Projektowana przepompownia $ciekdw na gruntach
AWRSP w Zétwinie.

4. Rozbudowa sieci niskiego napiecia dla celéw bytowych,
gospodarczych i os$wietlenia ulic oraz terenéw ogdlnie
dostepnych.

5. Sukcesywna, w miare potrzeb rozbudowa sieci i urzgdzen
telekomunikacyjnych.

6. Powigzanie lokalnego i wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym drég wojewddzkich i krajowych - za
posrednictwem istniejgcych i projektowanych ulic
zbiorczych, w ciggach drég publicznych, tj.: ul.
Kasztanowej, Nadarzynskiej (w ciggu drég powiatowych
nr 01412 i 01414), ul. Stonecznej i Granicznej (w ciggu
drogi powiatowej nr 01412), ul. Szkolnej (w ciggu drogi
gminnej nr 01002015), ul. Potudniowej (w ciggu drogi
gminnej nr 0102013).

decyzjach o warunkach

zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o
Srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach

. . . |Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach Brak
odbudowy
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach Brak

ryzyka powodziowego

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji Brak
drogowej

decyzja o ustaleniu

lokalizaji linii kolejowej | P72%

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci |Brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w

Brak

zakresie Centralnego Portu Brak

Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na

realizacje inwestycji w Brak

zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej Brak

inwestycji w sektorze. ra

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak*® nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe |Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 369/2022 z dnia 02.03.2022 r. zmienionej decyzjg nr
oraz nazwa organu, ktory je 868/2023 z dnia 30.06.2023r i decyzjg nr 25/2026 z dnia 08.01.2026 oraz przeniesiona
wydat na Dewelopera na mocy ostatecznej decyzji 404/2025 z dnia 19.03.2025 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na Brak decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
uzytkowanie budynku

* niepotrzebne skresli¢
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane ((Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z pbézn.
zm.),oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakohczenia budowy

Planowana data zakohczenia budowy - 31 grudnia 2026 roku

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie budowy: 26 marca 2025 roku
Zakonczenie budowy: 31 grudnia 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw 4

rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Przedsiewziecie deweloperskie polega na budowie 4
budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych dwulokalowych.
Odlegtos¢ miedzy budynkami wynosi nie mniej niz 8 metrow.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu jest okresdlona zgodnie z zasadami obmiaru i obliczania
powierzchni uzytkowej lokalu wynikajgcymi z Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07

- pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykonczonym, nie liczgc listew
przypodtogowych, progow itp.,

- do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza sie powierzchni otworéw na drzwi i okna, nisz
w $cianach oraz powierzchni, przez ktére nie mozna przejsc¢,

- do powierzchni uzytkowej lokalu wlicza sie powierzchnie elementéw nadajgcych sie do
demontazu.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia

100% s$rodki wiasne
Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Sposoéb oraz procentowy udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego moze zmienia¢
sie wraz z jego realizacja.

Qewelopersklego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
inwestycyjnego ' o
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy A
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej
jest obliczana kwota skfadki na Deweloperski |0,45%

Fundusz Gwarancyjny”)

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1) Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w rozumieniu przepisow Ustawy
Deweloperskiej w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(,OMRP”), w ramach ktérego do Nabywcy zostat przypisany Indywidualny Rachunek
Powierniczy — stuzgcy Nabywcy do dokonywania wptat;

2) Nabywca dokonuje wpfat na Indywidualny Rachunek Powierniczy zgodnie z

postepem realizacji Przedsiewziecia;

* niepotrzebne skresli¢

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdolnych etapéw Przedsiewziecia okreSlonych w
Harmonogramie Przedsiewziecia;

Nabywca dokonuje wpfat na Indywidualny Rachunek Powierniczy po zakonczeniu
danego etapu Przedsiewziecia okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakorczeniu
danego etapu Przedsiewziecia;

Deweloper ma prawo do dysponowania srodkami wyptacanymi z OMRP wytgcznie w
celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia;

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy Deweloperskiej, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Indywidualny Rachunek
Powierniczy nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w
Harmonogramie Przedsiewziecia oraz ceny Lokalu; Bank dokonuje Kkontroli
zakonhczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia przed wyptatg srodkow;

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia okreSlonego w
Harmonogramie Przedsiewziecia, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
Indywidualnym Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca;

prawo wypowiedzenia Umowy OMRP przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z
waznych powodow; termin wypowiedzenia wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin
ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Ilub kasg
oszczednosciowo-kredytowa; Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia;

w przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP Deweloper niezwlocznie zawiera z innym
bankiem lub kasg oszczednosciowo-kredytowg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank, z zastrzezeniem Zze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana;

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie oszczednosciowo-kredytowej, po
przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku Ilub kasy
potwierdzajgcego, ze rachunek, na kitéry majg by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej. W
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oSwiadczenia, o ktorym mowa w niniejszym
punkcie, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP, Bank niezwtocznie
zwraca Nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku;

w czasie obowigzywania Umowy OMRP oraz w okresie, o ktérym mowa w pkt 10
zdanie drugie, Umowa OMRP nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy,
z wyjatkiem oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym
ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest w niej okreslony;

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, informuje Nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie; Nabywca moze wstrzymaé
dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera tego obowigzku;

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg Dewelopera, a srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce nie mogg by¢ o nie pomniejszone;

Szczegotly dotyczgce funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawarte sg w umowie o prowadzenie tego rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy

Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Zakup gruntu, wykonanie projektu budowy. Uzyskanie prawomocnej decyzji

pozwolenia na budowe, rozpoczecie budowy potwierdzone wpisem do dziennika
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budowy - 25% udziat w catkowitych kosztach Przedsiewziecia - termin
zakonczenia etapu 30 marca 2025.

Etap 2. Wykonanie w budynkach A, B, G i H: wykopow i ptyty fundamentowej, $cian
konstrukcyjnych parteru, stropu nad parterem - 25% udziat w catkowitych
kosztach Przedsiewziecia. Planowany termin zakonczenia etapu do 30 grudnia
2025rr.

Etap 3. Wykonanie w budynkach A, B, G i H: &cian konstrukcyjnych pietra, stropu nad
pietrem - 20% udziat w catkowitych kosztach Przedsiewzigcia. Planowany termin
zakonczenia etapu do 15 stycznia 2026 r.

Etap 4. Wykonanie w budynkach A, B, G i H: Scianki kolankowej, $cian szczytowych,
wienca zelbetowego, $cian dziatowych parteru schodéw oraz w budynkach G i H:
kominéw, wiezby dachowej, pokrycia dachowego - 10% udziat w catkowitych
kosztach Przedsiewziecia. Planowany termin zakohczenia etapu do 28 lutego
2026 r.

Etap 5. Wykonanie w budynkach A i B : kominow, wiezby dachowej, pokrycia dachowego
Montaz w budynkach G i H stolarki okiennej - 10% udziat w catkowitych kosztach
Przedsiewziecia. Planowany termin zakonczenia etapu do 30 maja 2026 r.

Etap 6. Montaz w budynkach A i B stolarki okiennej. Montaz w budynkach A, B, G i H:
drzwi wejéciowych oraz bram garazowych. Wykonanie w budynkach A, B, G i
H: elewaciji, tynkow wewnetrznych, instalacji elektrycznej, rekuperacji, wodno-
kanalizacyjnej, szlicht, instalacji pompy ciepta, przytaczy medioéw, podejsc i
dojazdow do budynkow oraz dokonanie zawiadomienia wiadciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu- 10% udziat w catkowitych kosztach
Przedsiewziecia. Planowany termin zakonczenia etapu do 31 grudnia 2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I.  Nabywcy przystuguje — stosownie do tresci art. 43 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej —
prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt — zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy Deweloperskiej —
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane Ilub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej zawarcia;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce witasnosci Lokalu w terminie okreslonym
w Umowie Deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg oszczednosciowo-kredytowg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. w przypadku
gdy Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia z tego
banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

2)

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa

w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. Stosownie do Ustawy Deweloperskiej :

w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie wtasnos$ci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej;
w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
Ustawie Deweloperskiej, Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od niej.
Deweloper ma prawo — zgodnie z trescig art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej —
odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku:

niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do podpisania Umowy
Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Strony os$wiadczajg ponadto, ze:

oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz jest ztozone w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym;

odwiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy wymaga zachowania
formy pisemnej, w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasno$ci
Lokalu z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym.

INNE INFORMACJE
|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a)  prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b)  realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
5)  projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) dokumentem potwierdzajgcym:

a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczoéci Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spotdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajagcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranc;ji
wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spoétdzielczosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: BPS SA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem

gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

W dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr WA1G/00017884/0 obejmujgcej dziatke na ktérej realizowane jest Przedsiewziecie deweloperskie,
wpiséw ani wzmianek nie ma.

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania sie w lokalu dewelopera pod adresem ul. Krélowej
Aldony numer 21/2, 03-928 Warszawa od poniedziatku do piatku w godzinach od 9:00 do 15:00 z:

1) aktualnym stanem ksiag wieczystych;

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego dewelopera;
kopig pozwolenia na budowe;

projektem architektoniczno — budowlanym,

sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku.

GRS
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CZESC INDYWIDUALNA Lokal mieszkalny nr .....

Cena lokalu mieszkalnego |..... zt brutto
Powierzchnia uzytkowa 2
. ..m
lokalu mieszkalnego
Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu ..... zt brutto

mieszkalnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1 marca 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja2021r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba

kondygnadiji 3 kondygnacje naziemne

Dom jednorodzinny dwulokalowy z infrastrukturg techniczng
(kanalizacja  sanitarna, woda, energia elektryczna,
przygotowanie instalacji kablowej do odbioru sygnatu TV i
internetu).

Dom zawiera dwa lokale mieszkalne z wbudowanymi garazami
znajdujgcymi sie w obrysie budynku.

Technologia wykonania — tradycyjna.

Fundamenty, stupy i belki konstrukcyjne, stropy oraz schody w
konstrukcji zelbetowej, stupy na poddaszu drewniane.
Technologia
wykonania Zewnetrzne Sciany warstwowe: z bloczkéw wapienno-
piaskowych typu SILKA o szerokosci 18 cm, ocieplone
styropianem o grubosci minimum 15 cm i wykonczone warstwg
elewacyjna.

Wewnetrzne $ciany (konstrukcyjne i dziatowe) z bloczkéw
wapienno-piaskowych typu SILKA o szerokosci 12 i 18 cm lub
gipsowe o szerokosci.10 cm.

Konstrukcja dachu - drewniana wiezba krokwiowo-ptatwiowa,
podparta stupkami posrednimi, potacie dachowe wykonczone
pokryciem z blachy (szara/grafitowa).

Strona 22 z 24




Standard prac
wykonczeniowyc
h w czesci
wspolnej
budynku i
terenie wokot
niego,
stanowigcym
czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Niezabudowany teren dziatki do zagospodarowania przez
nabywce. Dla utrzymania estetyki osiedla obszar przed
budynkami nieogrodzony z zakazem budowy ogrodzen od
strony frontowe;.

Wody opadowe, w tym ze spustow rynnowych odprowadzane
na teren dziafki, bez wykonania zbiornikéw, dotéw retencyjnych
lub drenazy.

Obszar dziatki za budynkiem ogrodzony; ogrodzenie metalowe.
Utwardzenia podjazdéw i podejscia do drzwi wejsciowych z

kostki granitowej, ciagi pieszo-jezdne i pozostate utwardzenia
terenu: kamien zageszczony o drobnej frakcji.

liczba lokali w
budynku 2

W kazdym domu oznaczonym projektowanymi numerami G i H
liczba mieisc znajdujg sie dwa garaze jednostanowiskowe, po jednym garazu
garazowyg: hi na kazdy lokal mieszkalny.

postojowych g

W kazdym domu oznaczonym projektowanymi numerami A i B
znajdujg sie dwa garaze dwustanowiskowe, po jednym garazu
na kazdy lokal mieszkalny.

dostepne media

Woda, energia elektryczna, kanalizacja — zbiornik

w budynku bezodptywowy.
dostep do drogi  |Drogi wewnatrzosiedlowe, obstuga komunikacyjna osiedla z
publicznej ulicy Zarybie.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu w budynku ukazane jest na zatgczniku nr 1 do prospektu

informacyjnego.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Uktad i powierzchnia pomieszczen pokazane sg na zatgczniku nr 1 do prospektu
mformacyjnego Zakres i standard prac wykoriczeniowych w domu:

Tynki gipsowe na Scianach i sufitach pomieszczen mieszkalnych, garaz w
stanie surowym bez tynkow

Sciany pomieszczen sanitarnych - wykoriczone tynkiem zatartym na ostro,
bez malowania

Posadzka bez warstw wykornczeniowych. Wylewka cementowa zatarta na
gtadko. Posadzka w pomieszczeniach mokrych wykonana bez izolacji
przeciwwodnej

Stolarka okienna PCV kolor szary, drzwi wejsciowe z zamkami
antywtamaniowymi kolor szary, brama garazowa segmentowa w kolorze
szarym, z napedem. Instalacje elektryczne i staboprgdowe

Osprzet standardowy produkcji krajowej: gniazda elektryczne, wigczniki
Swiatta i gniazda teletechniczne. Wyprowadzenia pod punkty
osSwietleniowe, wypust trojfazowy dla potrzeb kuchni elektrycznej /ptyty
kuchennej

Instalacja do dzwonka do drzwi

Okablowanie instalacji internetowej i w salonie instalacji TV.

Instalacje C.O. — pompa ciepta - ogrzewanie podfogowe

Instalacje Wod.-Kan., podejscia wody cieptej i zimnej do odbiornikow
wykonane po wierzchu na Scianie lub w warstwach posadzkowych,
podejscie kanalizacyjne do WC przy pionie kanalizacyjnym, do
rozprowadzenia indywidualnego przez Nabywce. PodejScia kanalizacyjne
do innych odbiornikbw wykonane po wierzchu na Scianach lub w warstwach
posadzkowych.

Wentylacja mechaniczna - rekuperacja z odzyskiem ciepta.
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Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nieruchomosc¢ w trakcie zabudowy, zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego zostanie uzyskane przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu na Nabywce. Planowana data uzyskania zaswiadczenh o
samodzielnosci lokali mieszkalnych — do 20 lutego 2027r;

Data ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nieruchomos$c¢ w trakcie zabudowy, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego zostanie dokonane przed zawarciem umowy przeniesienia
wilasnosci lokalu na Nabywce. Planowana data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokali mieszkalnych — do 20 lutego 2027r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czeci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu

Nie dotyczy

uzytkowego
podpis dewelopera
albo osoby upowaznionej do reprezentac;ji
dewelopera

Zalaczniki:

1. Karta lokalu i zaznaczeniem lokalizacji lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu przedsiewziecia deweloperskiego i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynkow oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

3. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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